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Styreisen for Bostadsrattsforeningen Kanalidyllen, med séte i Akersberga, far harmed avge
&rsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppiata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2018-01-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-08 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsréattsférening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer frén arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastigheter bebyggdes i huvudsak p& 90-talet och har vardear 1992. Foreningens byggnader

utgdrs i princip enbart av bostadsyta. Denna uppgar till ca 2 729 kvm. Marken till fastigheterna innehas
med &gandertt.

Fastigheten ar fulivardesforsékrad genom Brandkontoret.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av

styrelsen.
Vésentliga héandelser under rikenskapsaret

- Foreningen har férvarvat sina fastigheter genom att forst férvarva samtliga aktier i BostadsAB Ekeby 2
och darefter forvérva fastigheterna av BostadsAB Ekeby 2. Som en konsekvens av forvarv av s.k.
"paketering”, och féreningens val av redovisningsregelverket K2, sa har vardet pa aktierna i BostadsAB
Ekeby skrivits ned till 1 kr. D& uppskrivning av fastigheterna, enligt K2-regelverket, endast far ske till
taxeringsvardet har mellanskillnaden mellan képeskillingen fér aktierna i BostadsAB Ekeby 2 och
fastigheternas uppskrivna vérde redovisats som en kostnad i resultatrakningen.

- Féreningens fastigheter har tilltratts under februari 2018.

- Ett antal Iagenheter har omsatts under &ret och ett antal nya medlemmar har tillkommit.

- Vid &rets bérjan var 5 av féreningens lagenheter upplatna med hyresrétt. Vid arets slut var endast 1
lagenhet upplaten med hyresratt.

- De upplatna lagenheterna har upplatis med insatser enligt ekonomisk plan. Av medlemsinsaterna pa
48 018 250 kr i not Férandring av eget kapital ar 33 441 687 kr insatser och 12 576 563 kr
upplatelseavgifter.

- Féreningen har amorterat 5,5 mkr pa sina lan under &ret. HB
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Byggnadens tekniska status
- Under 2017 mélades alla féreningens fasader om, samt reparationer utférdes. Tak spolades och
reparerades.

Medlemsinformation

Fastigheten bestér av 27 st medlemslagenheter samt 1 hyresrétt. Antalet medlemmar uppgar till 39 st.

Styrelse och revisor
Styrelsen har sen &rsstdmman haft féljande sammansattning:

Asa Lennmor Ordférande
Maarit Nordmark Ledamot
Erik Barkman Ledamot
Sofia Gerdin Ledamot
Diana Layco Ledamot
Lars-Géran Ivarsson Ledamot

Revisor har varit Hans Bjérck.
Ordinarie féreningsstamma hélls den 8 november 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 5 st protokollférda
sammantraden.

Fdreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Arvoden enligt offert har utbetalats till styrelsen under &ret.

Ekonomi
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
Fér flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under
2018, dock hégst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016

Nettoomsattning 1863 0 0
Resultat efter fin. poster -50 986 -193 -13
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,0

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskormgeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resuitat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. %
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Férdndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning insats/upplat.avg.
Uppskrivn. fastigh.

Yttre fond forv, arets res.
lansprak yttre fond
Disposition av fg.

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlemsins.

& upplat.avg
0
46 018 250

46 018 250

Uppskrivn.
fond
0

43 370 899

43 370 899

Férslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamilad forlust

avséttning till fond for yttre underhall enligt stadgar
iansprakstagande av yttre fond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

Fond yttre
underhall

0

671 870
-30 000

641 870

Balanserat

resultat
-13 350

-81 870
30 000

-193 051

-258 271

-206 401
-81 870

30 000

-50 985 550
-51 243 821

-51 243 821
-51 243 821
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Arets

resultat
-193 051

193 051
-50 985 550
-50 985 550

Féreningens resultat och stélining i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar. . . _

Totalt

-206 401
46 018 250
43 370 899

590 000
0

0
-50 985 550
38 787 198
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anléggningstillgéngar
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1 862 669
1862 669

-946 134
-230 294
-338 850
-1 515 278
347 391

43

-50 618 162
-714 822
-51 332 941
-50 985 550

-50 985 550

-50 985 550

4 (10)

2017-01-01
-2017-12-31

0
-193 051
0
-193 051
-193 051

[~ =N ool

-193 051

-193 051

-193 051
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier i fastighetsbolag

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

61411150
61411 150

1
1
61411 151

9 340
16 156
25 496

130 281
130 281
165 777

61 566 928

5 (10)

2017-12-31
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

46 018 250
43 370 899

641 870
90 031 019

-258 271
-50 985 550
-51 243 821

38 787 198

7,8 22 244 559
-279 780
21964 779

279780

40 424

231136

147 458

9 116 153
814 951

61 566 928
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2017-12-31
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-13 350
-193 051
-206 401
-206 401

(=]

0

32 312
169 089
0

5000
206 401
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgéngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pé
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 &r

Not Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

Not 1 Nettoomsattningens férdelning

2018 2017

Arsavgifter bostader 1359 604 0
Hyresintakter bostader 430 549 0
Hyresintdkter garage 70 467 0
Hyresintékter p-plats 1000 0
Ores- och kronutjamning 49 0
Ovriga rorelseintakter 1000 0
1862 669 0



Bostadsrattsféreningen Kanalidyllen
Org.nr 769632-4487

Not 2 Fastighetskostnader

Snoréjning/sandning
Hyresratt
Bostadsratt

Soprum

Dérrar och las

VA

El

Uppvéarmning

Vatten

Soph&mtning
Grovsopor
Fastighetsftrsakring
Justering fast.skatt/avgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Inkasso- och KFM-avgifter
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaitn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Trivselkostnader

Not 4 Nedskrivning av finsnsiella anldggningstillgangar

2018

68 152
9837
30 000
24 375
19610
20103
2215
258 195
162 830
96 717
14 554
36 434
203 112
946 134

2018

84
2663
65

7 500
58 720
440

46 125
300

113 347
1050
230 294

8 (10)

2017
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2017

0

0

173 188
10 000

193 051

Féreningen har forvarvat sina fastigheter genom att forst forvarva samtliga aktier i BostadsAB Ekeby 2
och darefter férvarva fastigheterna av BostadsAB Ekeby 2. Som en konsekvens av férvarv av s.k.
"paketering”, och féreningens val av redovisningsregelverket K2, sa har vardet pa aktierna i BostadsAB
Ekeby skrivits ned till 1 kr. D& uppskrivning av fastigheterna, enligt K2-regelverket, endast far ske till
taxeringsvérdet har mellanskillnaden mellan képeskillingen for aktierna i BostadsAB Ekeby 2 och

fastigheternas uppskrivna vérde redovisats som en kostnad i resultatrakningen. {_@
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Kop fastighet, lagfart, fond etc.

Uppskrivning byggnad

Uppskrivning mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfért véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring
Forutbetald ekonomisk férvaltning

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdeining av langfristiga lan.

Langivare
Nordiska

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Réntesats
%
3

2018-12-31

0
18 379 101
15 505 899
27 865 000
61 750 000

0
-338 850
-338 850

61411 150
33 546 150

27 865 000
61411 150

2018-12-31

3312
12 844
16 156

9 (10)

2017-12-31
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o

2017-12-31

o

Lanebelopp
2018-12-31

22 244 559
22 244 559

279780

Lanebelopp
2017-12-31
0

0

2018-12-31

28 005 000
28 005 000

2017-12-31

0

18
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Not 9 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31

Upplupen kostnad sophamtning 10 452 0
Upplupen kostnad vatten 17 548 0
Upplupen kostnad grovsopor 4 071 0
Upplupen kostnad varme 53 906 0
Upplupen kostnad snéréjning/sandning 25176 0
Upplupen kostnad revision 5000 5000
116 153 5000

tocinolrmm
den 24 14 2019

(A JH/\

Asa Lennmor aarit Nordmark
Ordférande Ledamot
/Zr %—-
Erik Barkman Sofia Gerdin ]
Ledamot Ledamot , / /
/‘Wﬂ f

|
Diana Layco {Lars Gdran Iv son
Ledamot edamot

Q\ AN Ay /
M > TLL Q L /M ;/V
Min revisionsberattelse har Iamnats den G / [5 2019

)

I

Hans Bj
Auktoﬁserad revisor ﬁ\’K
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittforeningen Kanalidyllen
Org.nr 769632-4487

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Bostadsréttféreningen Kanalidyllen for rikenskapsaret

2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehéller

nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och HB
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten,

- utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
cventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

BostadsrattfSreningen Kanalidyllen for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar .
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r Rirsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av HB
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation dr utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pi min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga fSr verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om fOrslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 maj 2019

Hans ijrck\
Auktoriserad revisor FAR

Bostadsrittféreningen Kanalidyllen, Org.nr 769632-4487



